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% Smaltannrlupa
-  org.nr 702 002:0314

Eérvaitningsberédtielse
Styrelsen lamnar harmed sin beréttelse f0r foreningens. nittiofemte: verksamhetsar.

STYRELSEN har efter ordinarie foreningsstamma-19 maj:2014 utgjotsav - - =
Magnus Ragnhall (ordf) och Anneli Rénnback (kassor) samt suppleanterna Thomas
Kurppa och Tore Isacson. Madelene Ohlin (sekreterare) avgick 2014-12-31 dahon fiyttade
fran fastigheten. Styrelsearvoden har uppgétt till totalt 16 999 kronor. '

REVISORER har Johanna Killrot (mediemsrevisor) och Stefan Gustafsson (Skepparga-

tans Revision) varit. Revisorsarvode har utgatt tilt extern revisor-entigt taxa och med 1 000 kr
for medlemsrevisor. P

MEDLEMMARNAS AVGIFT héjdes fran halvarsskiftet med 5% f&r att kompensera f6r de -
stora renoveringskostnaderna som-foreninge haft under senaste aret. Avgiften harinnan -
detta varit oférandrad frn 2011. : ' P

FASTIGHETENS TAXERINGSVARDE uppgar tilt 42 242 000 kronor, varav'byggnaden 16
778 000 kr och marken 25 464 000 kr. : noou 7 .-

EORENINGENS LAN vid utgangen av &r 2014 uppgick tll 4 978 125 kronor. Under 2014
togs ett nytt lan pa 1 000 000 kronor. Samtliga 1an &r for narvarande korttidsbundna lan till en
ranta-pa ca 1.5 procent. Samiliga lan hos Swedbank. - e : -

AKTIMITETER. - - . : , C P
Styrelsen har haft 12 protokoliférda sammantraden: under aret och ett betydande antal mail-
dialoger. - ; . . , AT

Ordinarie foreningsstamma genomfordes i maj och foregicks.av en extrastimma:i mars.
Denna motiverades av att de reviderade stadgarna behovde godkénnas en férsta gang for
att sedan faststallas i maj under den ordinarie stdmman. Under aret har en fixardag genom-
forts. Den 4:e juni gjordes stadning och tradgardsarbete. ' o :

UNDERHALL av fastigheten sker saval i egen regi som efter avtal med olika foretag. Det
senare har omfattat helt nya hissar (Hissgruppen AB), byte av yttertak och stamrenove-
ring i fiskafféren (Stenhusarkitekten AB), trappstéidning (Viking Stadservice samt snd- och
is rojning av tak (Nyholms Plaf). Hissavtalet med KONE sas upp efter frekventa fel.
Mediemmarna har utfort fastighetsskdtsel, dels via schemalagd ansvarsfordelning och
dels pa fixardag i juni.




Méangden stdrre arbeten har under aret varit mera omfattande an vanfigt. De mest be-
tungande har handlat om renovering av fiskaffaren, byte av ytteriak och installation av.nya -
hissar i bada portarna. Automatiska dorréppnare har installerats i portarna i januari 2014,
Vad galler kostnaden for renoveringen av fiskaffaren sa har det visat sig ait endasten
mycket liten del tacks av Brsakringen forsakring p g a aldersavdrag och hig sjalvrisk.

Vidare har stammar bytis hos Eva Agaker (igh 24) och Eva Térnberg (Igh 22).

MEDLEMSMATRIKELN omfaitar 29 medlemmar for de 29 lagenheterna i foreningen. Nya
medlemmar under 2014 finns i lagenhet 26 Thomas Westin (mars) och Eva Agaker {okto-
ber).

AFFARSLOKAL i gatuplan upplats for fiskaffarsrorelse som drivs av Fishlovers Stockholm
AB.

OVRIGT ‘

| samband med att Madeiene Ohlin:avgatt (p-g.a. flyit) s& har Tore Isacson (suppleant) stallt
upp pa alla styrelseméten och aviastat Gvriga ledaméter pa ett beundransvart sétt med saval
praktiska aktiviteter som erfarenhet av styrelsearbete och fastighetens skotsel. R

Johanna Kiéllrot har be'viljats;andrahandsuthyrning-;

VIDARE kan namnas att féreningens fastighet ar genom SBC-férmedling fullvérdesforsakrad
hos Lloyd’s Underwriters via Nordeuropa Forsékring: Foreningen ar medlem i Bostadsrétter-
na (f.d. SBC). Mer information om féreningen finns pavar egen hemsida: * - S

www.sbec.se/smaliani.

SLUTORD : N : . o .
Styrelsen: kan konstateras att.det gangna verksamhetsaret har dominerats av arbetet med att
komma till r&tta med problemen i fiskaffdren, genomfbra bytet av vitertaket éver ravinden:
samt installera de nya hissarma/hissmaskinerierna.

Vi har uppdaterat redovisningsregelverket for var bostadsforening sa att vifoljer och deklare-
rar enligt K2, och med det fljer fSréndrade bokfaringsregier som vi som forening fr.o.m.
2014 ar skyldiga att folja. Detta:ar i linje med revisorn. ' - ' -

Det nya regelverket medfor att alfa investeringar som man-bokfér éver balansrakningen
maste vara forbattringar och visa pa en ny standardhdjning utéver underhail. Aiit som inte
klassas sa maste bokfdras éver resultatrékningen, d v s for oss klassas de stdrre renove-
ringar vi gjort under 2014 som vi hade tankt bokfora som avskrivningar 6ver flera aristallet
nu som underhall och maste bokféras mot resulfatrdkningen. Kostnaderna maste m a-otas
som helhet 2014 och skapar tyvarr ett rejalt minusresultat. Det stora farlusten till trots sa ser
vi ett gott kassaflode vilket gor.att vi ser forlusten som en bokidringsteknisk konsekvens och
inte ett tecken p& dalig ekonomi i foreningen. - Co o :

Vi vill tacka for det goda samarbetet och den goda grannsamjan under 2014.



Ekonomisk redovisning
Flerarsdversikt, kkr

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning ’
Soliditet %

Skulder/EBITDA
Rantetackningsgrad
Kassaftodesgrad %

2014
1034
-3 091
4377
20,6

1,7
22,62
-59,9

Forslag till resultatdisposition fr 2014

Styrelsen fﬁrésiér att till forfogande staende medel

Balanserad vinstforlust
arets resuliat
TJotalt

disponeras for
avséttning till ytire underhall

pverforing till balanserad vinst/forlust

2013
1008
-60
6486
33,7

11,0
1,44

d

28

2012
1007
112
4722
10,0

9',4' ?

2,82
56

-1334264. .

-3090 832
-4 425 096

-126 726

4551822

2011 ¢

1001
114 -

4 623.
8,2

9,3
2,71
56"

Féreningens resultat och stallning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrak-

ningar med tillaggsupplysningar.



RESULTATRAKNING ' ' Not
Rorelsens intdlder
Nettoomsédttning 1

Summa rorelseintakter . - .

Rirelsens kostnader

Driftskostnader : 2
Underhail i
Avskrivning anl.tillgangar 4
Sumrna rorelsens kostnader

W

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar 5

Rinteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella invest.

Arets resuitat

POSTER INOM LINJEN
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

2014

1033681
1033 681

615017
-3 265 839
-117 808
-3 998 665

-2 964 984

539.

-126 387

-3090832

S posse

6080 000

Inga

2013

1008456: .
1008 456

-591443 .
-237 875
114601
-843 919;
64537 . .

5923
-130 682

- 60222

-60 222

4830000,

Inga



BALANSRAKNING S Not ) 2014 2013
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Fastigheten, langsikt atg - 4 4115733 4191581°
Fastigheten,medellangsikt tg 208 508 228 844

Inventarier 24833 : 36833

Finansiella anidggningstiligidngar

Vérdepapper 400 400:
Summa ankiggningstillgangar 4349474 4457 658';
Omsittningstiligangar |

Kassa och bank o

Likvida medel 6 14095 2015534:
Kortfristiga fordringar | S |
Ovriga fordringar 13 690 12 5:.17 .
Summa oms&ttning__stillgépg.ar. 27785 2028051
SUMMATILGANGAR | 4377259 6485709

AL



'BALANSRAKNING co Not 2014 2013
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 286790 . 286790 .
Insatser i sb med balkongbyggen - ; 1033434 1033434
Upplatelseavgifter 1748970 :.-1748:970
Fond for yttre underhali - 7 453 849 327123
Summa bundet eget kapital 3523043 3396317

Fritt eget kapital/ansamlad forlust )
Balanserad vinst/forlust 8 -1334265 -1147 316

Arets resultat C -3090832. . 60222
Summa fritt eget kapital -4 425097 -1207538
Summa eget kapital 902054 2188779
-Langiristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 4978125 3978125
Summa léngfristiga skulder 4978125 3978125. ..
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder. 9 12034 = 40809
Skatteskulder 13 944 12 109
Ovriga skulder.. - 0 0; -
Upplupna kostnader och

Forutbetalda avgifter 10 275211 265 888
Summa kortfristiga skulder 301189 318 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4377259 6485710



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningstagen och Bokforingsnamndens all-
manna rad. De redovisningsprinciper som tillampas dverensstammer med arsredovishingslagen samt
altmanna rad, végledningar och utialanden fran Bokfaringsnamnden.

Fordringar har upptagits ill de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits tilt anskaffningsvarden dar inget annat anges. ' ) s

Periodisering av inkomster och ulgiiter har skeit enligt god redovisrﬁn'_gssed.

Redovisningsprincipemna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

1 Intikter
Not 2 Intikter _ - 2014 2013+
Avgifter : 949 704 925428
: Hyresintdkter © 79557 77999
‘Overlatelseavg. - . 1800 1800, :
:Utdeln. Vardepapper : 2620 T 24807

Vinden/évrigt - 749
- T T033681 1008456

2 Driftskostnader

Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Varrme 2783 962 305 208
El 19631 23208 .
Vatten o. aviopp 53 830 46412 -
Stadn o. renhallning 47 366 64 409
Fastighetsskatt 47471 - 47484
Forsdkringar 26272 24981
Styrelse o. forvaltning 37525 34 650
Omkostnader® 103 960 45 092
615017 591444

* Inkluderar '

SBC kostnader 48126
“Kostnad for pantbrev 26375



3 Underhall

Not 3 Underhalf -

Takrenovering
Fiskaffar
Hissar
Gasservise _

1012 500
996 661
1198063
17 500

2014 -
3265839 -

4 Fastighet, inventarier och avskrivningar

Avskrivningar har gjorts med 1,5 % for I&ngsiktiga atgarder, 6 %
1/3 for inventarier.

Not 4 Fastighet, inventarier och avskrivningar

237 875:

- 2013

for medellangsiktiga stgarder samt

Fastighet, iang sikt |Fastighet, medelfang sikt
Ack avskr Ack avskr
IB{2013}) 4 929756 -789 125 277 800 -89 753
IB (2014) 5056 554 -864 973 338 933 -110 089
Atgirder 0 0
Avskrivn -75 848 20336
Utrangering
UB (2014} 5056 554 -940 821 338933 -130 425
UB, netto 4115733 208 508
5 Rantor
Not 5 Rintor 2014 2013
‘Lanerintor 126387 130682
Sparrantor 539 © 5923
125848 124759
6 Kassa och bank
Not 6 Likvida medel 2014 2013
PlusGiro - 210765
Foretagskonto 14 095 304 769,
Fastrintekonto - 1500 000 .
14095 2015534

7 Fond for yttre underhéll

Inventarier

321807

337744 -

9625

5875
341 494

20833

Ack avskr

. <321 807

2300911
: 0
-21625

5875

-316 661



'Not 7 Fond for yitre uh 2014 2013
Tillgdng IB 327123 218082

Avsattning fr. 2013 126 726 109 041
TigingUB T 453849 327123

Avsattningen till fond for yitre underhéll ar 0,3 % av taxeringsvéardet.

8 Balanserad vinstf&riust

Not 8 Balanserad vinst/forlust ' - 2014
IB Balanserad vinst/forlust -1.207 538
Disposition enligt Ars- stimmoprotoke!l 2013 -126 726

UB Bal_an§eraq vin_st/_fér_lust -1334 264
9 Leverantorsskuider
Not 9 Leverantérsskulder 2014
Stenhusarkitekterna 10 346
Viking stadservice 1688
12034

10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Not 10 Upplupna kostnader och férut betalda intikter

2014 2013
Lanerdntor 12 340 10334
Virme 44 013 41 252
Vatten, aviopp, el 3317 4830
Férutbet avg 200 841 195 472
Revisor 14 700 14000

275211 265 888.

Underskrifier

tockholm 2615-03-

(.

Al ordfGrande

(g

Anneli Ronnbéck, kassor Tore Isacson, suppleant



Revisorspateckning
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Revisionsberiittelse

Till f6reningsstimman i BF Siltan nr 1 upa
Org.or 702002-0314

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BF Smaltan nr 1 upa for &r 2014.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den intemna kontroll som styrelsen beddmer #r ndvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte inneballer vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebiir det att han har utfrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika &tgtrder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
villjer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bed6ma riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatggirder som dr
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmta dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
1alla visentliga avseenden rittvisande bild av- fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen &r
forenlig med Arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fr
foreningen.

s
M e



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfSrt en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f5r BF Sméiltan nr 1 upa for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fdriust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas emsvar

Vrt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller fortust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller fortust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgtirder och frhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat séitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller fSrlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Stockholm den 18 mars 2015 .
Stefan G /  Johanna Kallror7
Auktori revisor Fortroendevald fevisor
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